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En Valverde de El Hierro, siendo las 09:30 horas del día 24 de mayo de 2023, se reúne, por 
medios telemáticos, la Junta General Ordinaria de la Sociedad Gorona del Viento El Hierro, 
S.A., al encontrarse presente o representado, el 100% del capital social y por estar de acuerdo 
por unanimidad de todos los accionistas, se celebra esta Junta con el carácter de universal, en 
virtud del artículo 19-3 de los Estatutos sociales, para tratar los asuntos del Orden del Día 
siguiente: 
 

I) Cuentas Anuales y Distribución de Resultados del Ejercicio 2022. 
II) Examen y Aprobación, en su caso, de la Gestión del Consejo de Administración 

Ejercicio 2022. 
III) Adquisición inmueble Calle Provisor Magdaleno, 10 
IV) Adquisición terrenos afección ejecución Parque Eólico. 
V) Ruegos y Preguntas.  
VI) Lectura y Aprobación, en su caso, del Acta de la Sesión. 

LISTA Y FIRMA DE LOS ASISTENTES 
Accionista Acciones Numeración Porcenta

je 
 
Excmo. Cabildo Insular de El Hierro, 
representado por D. Alpidio Armas 
González. 
 
 
Fdo.- ............................................................ 

 
 
 
 
 
 
 
598.882 

 
1 a 1.080 ambos inclusive, 
1.801 al 126.799, ambos 
inclusive, 250.826 al 368.472, 
ambos inclusive, 446.905 al 
625.589, ambos inclusive y 
704.022 al 880.492, ambos 
inclusive. 

 
 
 
 
 
 
 
65,82% 

 
Unión Eléctrica de Canarias Generación, 
S.A.U., representada por D. Saul Barrio 
Ortega. 
 
 
Fdo.- ............................................................ 

 
 
 
 
 
 
 
211.207 

 
1.261 al 1800, ambos inclusive, 
126.800 al 219.818, ambos 
inclusive, 368.473 al 427.296 
ambos inclusive y 625.590 al 
684.413 ambos inclusive. 

 
 
 
 
 
 
 
23,21% 

 
Instituto Tecnológico de Canarias, S.A., 
representado por D. Gabriel Megías 
Martínez. 
 
 
Fdo.- ............................................................ 

 
 
 
 
 
 
 
70.403 

 
1.081 al 1.260, ambos inclusive, 
219.819 al 250.825, ambos 
inclusive, 427.297 al 446.904 
ambos inclusive y 684.414 al 
704.021, ambos inclusive. 

 
 
 
 
 
 
 
7,74% 

 
Gobierno de Canarias, representado por D. 
Miguel Ángel Pérez Hernández. 
 
 
Fdo.- ............................................................ 

 
 
 
 
 
 
29.412 

 
880.493 a 909.904, ambos 
inclusive 

 
 
 
 
 
 
3,23% 

 
En aplicación del artículo 191 de la Ley de Sociedades de Capital y 21 de los Estatutos Sociales, 
se acuerda por unanimidad de los accionistas que actúe de Presidente el accionista Cabildo 
Insular de El Hierro, representado en este acto por D. Alpidio Armas González y de Secretaria, 
Dª. Lucía Fuentes Mesa, al encontrase ausente el que lo es del Consejo, Don Francisco Morales 
Fernández.  
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Además de los anteriormente citados, igualmente asisten los miembros del Consejo de 
Administración siguientes:  
 
D. David Cabrera de León.* 
D. Micel Álvarez Brito.* 
D. Juan Luis Padrón Morales.* 
D. Manuel Antonio Rubias Tejada.* 
D. Juan Pedro Sánchez Rodríguez.* 
 
Como invitadas, Dª Cristo Guillén Casañas, Interventora del Cabildo Insular de 
El Hierro y Dª Rosa María Ávila García, Secretaria General de Gorona del Viento 
EL Hierro, S.A. y el Letrado Asesor, D. Luis Rodríguez Muñoz. 
 
Declarándose legalmente constituida la presente Junta, por el Presidente se abre la sesión, 
pasando a examinarse los puntos del Orden del Día igualmente acordados por unanimidad, 
conforme a lo siguiente:  
 
 

I. CUENTAS ANUALES Y DISTRIBUCIÓN DE RESULTADOS DEL EJERCICIO 
2022. 

 
 
Por la Junta se examinan las Cuentas Anuales que han sido formuladas con 
fecha 18 de abril de 2023 por el Consejo de Administración, acompañadas del 
Informe Ejecutivo de Acompañamiento solicitado por el Gobierno de Canarias. 
 
Tras examinar el contenido de las Cuentas Anuales formuladas, la Junta acuerda aprobar por 
unanimidad las Cuentas Anuales de la Empresa “GORONA DEL VIENTO EL HIERRO, S.A.”, 
correspondientes al ejercicio económico de 2022, comprensivas de: BALANCE DE SITUACIÓN, 
MEMORIA DE CUENTAS ANUALES Y CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS e Informe 
Ejecutivo de Acompañamiento, según el siguiente resultado: 
 

BASE DE REPARTO IMPORTE 
Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2022 904.232,23 
Totales 904.232,23 

 
DISTRIBUCIÓN IMPORTE 
A reserva legal 90.423,22 
A distribución de dividendos 813.809,01 
Totales 904.232,23 

El Consejo de Administración propuso a la Junta General que el resultado 
obtenido en el ejercicio de 2021 fuese aplicado de la siguiente forma: 
 

BASE DE REPARTO IMPORTE 
Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2021 3.984.508,60 
Totales 3.984.508,60 
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DISTRIBUCIÓN IMPORTE 
A reserva legal 398.450,86 
A distribución de dividendos 3.586.057,74 
Totales 3.984.508,00 

 
La distribución de resultados fue aprobada por la Junta General de Accionistas, 
en sesión celebrada con fecha 21 de junio de 2022. 
 
De la contabilidad de la Sociedad a la que se refieren las presentes cuentas anuales, formuladas 
como iniciales en formato Normal, la Sociedad está obligada a someter sus cuentas a 
verificación de auditor con el correspondiente Informe de Gestión de conformidad con los 
artículos 257, 258 y 262 de la Ley de Sociedades de Capital, las cuales han sido verificadas por 
auditor, artículo 263 de la citada Ley, en este caso, por la Empresa Ernst & Young, S.L. 
 
En la contabilidad de la Sociedad a la que se refieren las presentes cuentas anuales no existe 
ninguna partida que deba ser incluida en el documento, aparte de la información 
medioambiental prevista en la Orden Ministerial de Justicia 616/2022, de 30 de junio. 
 
La Sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante dicho ejercicio. 
 
(Se adjuntan como Anexo I las Cuentas Anuales). 
 
 

II. EXAMEN Y APROBACIÓN, EN SU CASO, DE LA GESTIÓN DEL CONSEJO 
DE ADMINISTRACIÓN EJERCICIO 2022. 

 
 
Por el Presidente se Informa a la Junta de los actos principales de la gestión desarrollada por 
el Consejo de Administración durante el ejercicio 2022, haciendo hincapié en los resultados 
económicos en comparación con el ejercicio anterior informando, asimismo, que se están 
llevando a cabo los acuerdos adoptados por el Consejo de Administración, en sesión celebrada 
con fecha 18 de abril de 2023, con respecto a los fondos de tesorería con que cuenta la 
Sociedad, así como al resto de los aspectos que  se desarrollan en la Memoria adjunta a las 
presentes Cuentas Anuales. 
 
A la vista de lo expuesto, la Junta acuerda aprobar por unanimidad la gestión de los 
Administradores durante el ejercicio 2022. 
 
 

III. ADQUISICIÓN INMUEBLE CALLE PROVISOR MAGDALENO, 10 
 

 
Por parte del Presidente se da cuenta a la Junta del contenido del expediente 
36/2022, el cual se ha remitido junto con la convocatoria de la presente Junta, 
habiendo ya sido tratado anteriormente en la Junta celebrada el pasado 18 de 
abril de 2023, el cual quedó sobre la mesa pendiente de la emisión de informe 
técnico sobre la idoneidad del mismo. 
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Por el Presidente se hace un histórico de lo abonado hasta la fecha en concepto 
de alquiler y del coste de las obras de adecuación y mantenimiento afrontadas 
por la Sociedad en la actual sede social, resaltando que dada la buena situación 
financiera de la Sociedad, resultaría beneficioso para los intereses sociales   no 
seguir abonando cantidades a fondo perdido y patrimonializar la Entidad con la 
adquisición del inmueble. Asimismo, hace mención a las expectativas de 
revalorización del inmueble, de la posibilidad de su venta en el futuro y a que 
no es posible ejecutar las reformas necesarias para afrontar los nuevos 
proyectos de la Sociedad sin ostentar su propiedad.  
 
Sobre la instrucción del Expediente y su contenido, hace mención a su 
experiencia en el Cabildo Insular sobre la adquisición de inmuebles en 
situaciones similares y a la integración de dichos expedientes, que se aprueban 
con un informe de idoneidad emitido en muchos casos únicamente por el 
responsable político del órgano promotor de la adquisición.  
 
En base a dichas argumentaciones y visto el informe emitido por los Servicios 
Técnicos de Gorona, así como el emitido por el Consejero Delegado, Don 
Santiago González González, que inicia el citado Expediente, considera 
suficientemente acreditada su idoneidad y, por lo tanto, propone se proceda a 
la adquisición del mismo en las condiciones siguientes: 
 
Propietarios. 
D. José Nicanor Hernández Barquero 
Dña. Leocadia María Hernández Barquero 
Datos de inmueble: 
Parcela y edificación sita en la calle Provisor Magdalena, nº. 8 de localidad de 
Valverde, dentro del término municipal de Valverde, isla de El Hierro, con una 
superficie total de la parcela es de 1.040,37 m2, sobre los que se encuentran 
edificados un total 490, 98 m2, distribuidos en hasta cuatro inmuebles de altura 
variable entre 1 y 2 plantas sobre rasante.  
Linderos: Norte: Disa, D. Francisco Padrón Sánchez, Esteban Guadarrama 
Padrón, Dña. Paciana Padrón Armas y D. Rafael Labrador Ortiz. Sur: Calle 
Provisor Magdaleno, Calle Santiago y Dña. Blanca Pérez Hernández. Este: 
Dña. Blanca Pérez Hernández y D. Juan Ramón Guadarrama Benítez. Oeste: 
D. Juan Carballo Fariña, D. Maximino Brito Mérida, Dña. Paciana Padrón Armas 
y D. Rafael Labrador Ortiz.  
Referencias catastrales: 
• 2997411B51729N0001WJ 
• 2997406B51729N0001UJ 
Inscripción: No inscrita en el Registro de la Propiedad. 
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Precio según tasación: 474.375,72 €. 
 
Por el accionista Unelco se interviene mediante una manifestación escrita siguiente:  “que en 
este inmueble se instalaron las oficinas de GdV cuando se construía la central, en varias 
ocasiones se valoró la posibilidad de adquirir el inmueble de la sede que teníamos en régimen 
de alquiler, para evitar el pago del alquiler y dada la imposibilidad de ejecutar reformas acordes 
con el crecimiento de GdV,  y dado el estado de caja de la sociedad en aquellos tiempos, 
nosotros no consideramos conveniente dicha compra.  Dada la situación actual de caja de la 
sociedad estamos de acuerdo con la adquisición de una sede para Gorona  y  así expresamos 
nuestro voto en la pasada Junta. Se dispone de una tasación obtenida mediante un concurso 
que permite conocer el precio de inmueble con la transparencia requerida. Sin embargo, en 
estos momentos, con la información que disponemos manifestamos nuestra abstención en este 
punto porque desconocemos el coste de las reformas que GdV ha tenido que ejecutar hasta la 
fecha en dicho inmueble en régimen de alquiler, que al no comprarse se perdería esta plusvalía, 
además desconocemos el coste de las necesidades de las reformas que hay que realizar para 
adaptar el inmueble a las necesidades presentes y futuras de Gorona del Viento. De subsanarse 
esta carencia nuestro sentido del voto podría modificarse.” 
 
Por el representante del ITC se está de acuerdo en lo expresado por el 
Presidente y en la adquisición de un inmueble para la sede social, aunque 
solicita que por parte del Letrado Asesor se manifieste si, con la documentación 
que obra en el expediente, se podría adoptar un acuerdo conforme a Derecho, 
estimando que debería constar en el mismo un nuevo informe de dicho Letrado, 
realizado con posterioridad a la última junta donde se trató este asunto.  
 
Por el Letrado Asesor se informa que, aunque se ha planteado la realización 
de dicho nuevo informe, no se ha estimado necesario su realización ya que a 
su juicio no se han modificado las circunstancias que existían del procedimiento 
adoptado para la adquisición, ratificándose en su contenido. Que no obstante, 
constando en el Expediente un informe del Consejero Delegado, en el que se 
manifiesta la idoneidad de la adquisición, un informe de un técnico cualificado, 
en el que se describen las necesidades actuales y futuras de la Sociedad y una 
tasación de un experto independiente sobre la valoración del inmueble, la 
idoneidad o no de la adquisición del inmueble propuesto considera que excede 
de su ámbito, dado que la competencia al respecto corresponde a junta general 
de la Sociedad. 
 
Por el representante del Gobierno de Canarias, se manifiesta su conformidad 
con la exposición del Presidente. Considera que continuar en la sede actual es 
la mejor solución para la Sociedad, tanto desde el punto de vista operativo como 
económico, al entender que si hasta la fecha el inmueble ha venido siendo apto 
para el desarrollo de la actividad social, la adquisición se encuentra justificada 
al ser el idóneo para su sede social, mucho mas si se tiene en cuenta el 
desembolso realizado hasta ahora, tanto en su mantenimiento, como en su 
arrendamiento. 
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Tras deliberar sobre el asunto planteado, la Junta General acuerda 
por mayoría, con el voto afirmativo del accionista Cabildo Insular de 
El Hierro y Gobierno de Canarias y la abstención de Instituto 
Tecnológico de Canarias, S.A. y Unión Eléctrica de Canarias 
Generación, S.A.U., la adquisición por parte de Gorona del Viento El 
Hierro, S.A. de D. José Nicanor Hernández Barquero y Dña. Leocadia 
María Hernández Barquero, por un precio de cuatrocientos setenta y 
cuatro mil trescientos setenta y cinco euros con setenta y dos 
céntimos de euro (474.375,72 €),  de lo siguiente:  
 
Parcela y edificación sita en la calle Provisor Magdalena, nº. 8 de 
localidad de Valverde, dentro del término municipal de Valverde, isla 
de El Hierro, con una superficie total de la parcela es de 1.040,37 m2, 
sobre los que se encuentran edificados un total 490, 98 m2, 
distribuidos en hasta cuatro inmuebles de altura variable entre 1 y 2 
plantas sobre rasante.  
Linderos: Norte: Disa, D. Francisco Padrón Sánchez, Esteban 
Guadarrama Padrón, Dña. Paciana Padrón Armas y D. Rafael 
Labrador Ortiz. Sur: Calle Provisor Magdaleno, Calle Santiago y Dña. 
Blanca Pérez Hernández. Este: Dña. Blanca Pérez Hernández y D. 
Juan Ramón Guadarrama Benítez. Oeste: D. Juan Carballo Fariña, D. 
Maximino Brito Mérida, Dña. Paciana Padrón Armas y D. Rafael 
Labrador Ortiz.  
Referencias catastrales: 
• 2997411B51729N0001WJ 
• 2997406B51729N0001UJ 
Inscripción: No inscrita en el Registro de la Propiedad. 
Libre de cargas y ocupada en régimen de arrendamiento por Gorona 
del Viento El Hierro, S.A. 
 
Se faculta expresamente al Presidente del Consejo de Administración, 
D. Alpidio Armas González para que comparezca ante Notario en 
nombre y representación de Gorona del Viento El Hierro, S.A. a fin de 
otorgar la correspondiente escritura pública de compraventa del bien 
antes descrito y realizar el pago del precio acordado. 
 

(Se adjunta como Anexo II el Informe Jurídico). 
 
 

IV. ADQUISICIÓN TERRENOS AFECCIÓN EJECUCIÓN PARQUE EÓLICO. 
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Por parte del Presidente se da cuenta a los accionistas del contenido del Expediente 6/2022, el 
cual se ha remitido junto con la convocatoria de la presente Junta, relativo a la reclamación 
presentada por D. Santiago J. Gutiérrez Martín, en la que expone lo siguiente:  
 
“Expone: Antes del comienzo de las obras de ejecución del Parque Eólico y las Conducciones 
Forzadas surge la necesidad de asegurar la vía de conexión desde Valverde hasta la zona de 
acopio de materiales constructivos para aerogeneradores así como conducciones. En la 
búsqueda de la mejor solución del transporte GdV propone a mi padre actuar sobre la parcela 
158 del polígono 25, lo cual se pacta de forma verbal bajo la condición de que una vez 
asegurada la vía GdV construirá un muro de piedra al borde de la pista con portalón para entrada 
de vehículo, puesto que en aquel momento mi padre no quería vender.  
 
Una vez concluida la actuación consentida con acuerdo verbal la rodadura resultante alcanza, 
para su buen desarrollo, un desnivel apreciable que dificultaría la construcción del acceso 
convenido a las fincas de mi padre si ejecutar.  
 
Solícita: El trato se lleva a cabo aceptando en su defecto una segunda opción que sería que 
GdV adquiriera las parcelas a las que hace más de una década ya no podemos acceder.” 
 
Según consta en el expediente se ha procedido a la valoración por técnico cualificado de los 
desperfectos causados, así como, del valor de las parcelas afectadas, conforme al resumen 
siguiente: 
 
“Valor por comparación: (3.394,00 m2 X 1,75 €/m2 ) = 5.939,50 €  
Valor por comparación: (6.337,00 m2 X 1,75 €/m2 ) = 11.089,75 €  
Valor por comparación: (15.287,00 m2 X 1,75 €/m2) = 26.752,25€  
Valor por comparación: (6.906,00 m2 X 1,75 €/m2 ) = 12.085,50€  
Valor total de las propiedades objeto = 55.867,00 €  
 
Nota: De las valoraciones estimadas de las obras se adjunta presupuesta a continuación. Valor 
ejecución por contrata obras pendientes = 87.202,04 €”. 
 
A la vista de lo expuesto, se propone adquirir, en compensación a la no ejecución de la obra 
comprometida en su momento, las parcelas afectadas por un total de cincuenta y cinco mil 
ochocientos sesenta y siete euros (55.867,00 €), obteniendo con ello, además, la posibilidad de 
realizar en el futuro si fuera necesario nuevas modificaciones en el trazado del acceso al Parque 
Eólico para la ampliación del mismo, conforme a la propuesta siguiente: 
 
I.- Adquirir de Don Santiago Jesús Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es titular, del 
pleno dominio sobre las siguientes fincas, que no lindan con la zona marítimo terrestre: 
  
I.1.- RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término municipal de 
Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA 
Y CUATRO METROS CUADRADOS (3.394 m²). Y linda: norte: don Juan Quintero Quintero 
(Referencia Catastral 38048A025001600000ZM); sur: don Antonio Gutiérrez Sabina 
(Referencia Catastral 38048A025001540000ZL); este: don Santiago Gutiérrez Morales 
(Referencia Catastral 38048A025001580000ZO) finca descrita bajo el número “2”; oeste: 
camino. DATOS CATASTRALES: Coincide el catastro con la realidad, según aseguran. 
Referencia Catastral: 38048A025001590000ZK (Polígono 25 - Parcela 159).  VALOR: CINCO 
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS (5.939,50 €).  
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I.2.- RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término municipal de 
Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA 
Y SIETE METROS CUADRADOS (6.337 m²). Y linda: norte: don Manuel Luis Espinosa Krawany 
(Referencia Catastral 38048A025001610000ZO); sur: don Antonio Gutiérrez Sabina 
(Referencia Catastral 38048A025001540000ZL); este: don Manuel Luis Espinosa Krawany 
(Referencia Catastral 38048A025001610000ZO), don Carlos Quintero Padrón (Referencia 
Catastral 38048A025001460000ZB), doña Juana Cano Febles (Referencias Catastrales 
38048A025001550000ZT y 38048A025001570000ZM), y doña María del Carmen Rodríguez 
Casañas (Referencia Catastral 38048A025001450000ZA), oeste: don Juan Quintero Quintero 
(Referencia Catastral 38048A025001600000ZM), y don Santiago Gutiérrez Morales (Referencia 
Catastral 38048A025001590000ZK) finca descrita bajo el número “1”.- DATOS 
CATASTRALES: Coincide el catastro con la realidad, según aseguran. Referencia Catastral: 
38048A025001580000ZO (Polígono 25 - Parcela 158).  VALOR: ONCE MIL OCHENTA Y 
NUEVE EUROS CON SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS (11.089,75 €).  
 
II.- Adquirir de Don Antonio Miguel Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es titular, del 
pleno dominio sobre la siguiente finca, que no linda con la zona marítimo terrestre: 
 
RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término municipal de Valverde 
de El Hierro. Tiene una extensión superficial de QUINCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y 
SIETE METROS CUADRADOS (15.287 m²). Y linda: norte: don Juan Lima Padilla (Referencia 
Catastral 38048A025001560000ZF) y doña María del Carmen Rodríguez Casañas (Referencia 
Catastral 38048A025001450000ZA); sur: Gorona del Viento El Hierro SA (Referencia Catastral 
38048A025001360000ZE) y doña Juana Cano Febles (Referencia Catastral 
38048A025001570000ZM); este: don Santiago Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 
38048A025001420000ZU), doña Adela Encarnación Quintero Sánchez (Referencia Catastral 
38048A025001430000ZH) y don Meliano Casañas Chávez (Referencia Catastral 
38048A025001390000ZU); oeste: don Santiago Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 
38048A025001580000ZO), doña Antonia Rodríguez Casañas (Referencia Catastral 
38048A025001470000ZY), don Antonio Gutiérrez Sabina (Referencia Catastral 
38048A025001540000ZL), don Juan Lima Padilla (Referencia Catastral 
38048A025001560000ZF) y doña Juana Cano Febles (Referencia Catastral 
38048A025001570000ZM). DATOS CATASTRALES: No coincide, el Catastro con la realidad, 
según manifiestan. Hacen constar que la discrepancia con la realidad está en el titular catastral. 
Referencia Catastral: 38048A025001460000ZB (Polígono 25 - Parcela 146).  VALOR: 
VEINTISÉIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON VEINTICINCO 
CÉNTIMOS (26.752,25 €).  
 
III.- Adquirir de Don José Carlos Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es titular, del pleno 
dominio sobre la siguiente finca, que no linda con la zona marítimo terrestre: 
 
RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término municipal de Valverde 
de El Hierro. Tiene una extensión superficial de SEIS MIL NOVECIENTOS SEIS METROS 
CUADRADOS (6.906 m²). Y linda: norte: doña Adela Encarnación Quintero Sánchez 
(Referencia Catastral 38048A025001430000ZH) y don Manuel Luis Espinosa Krawany 
(Referencia Catastral 38048A025001610000ZO); sur: don Manuel Luis Espinosa Krawany 
(Referencia Catastral 38048A025001610000ZO) y don Melanio Casañas Chávez Referencia 
Catastral 38048A025001390000ZU); este: don Manuel Luis Espinosa Krawany (Referencia 
Catastral 38048A025001610000ZO); y oeste: doña Adela Encarnación Quintero Sánchez 
(Referencia Catastral 38048A025001430000ZH) y don Carlos Quintero Padrón 
38048A025001460000ZB. DATOS CATASTRALES: Coincide el catastro con la realidad, según 
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aseguran. Referencia Catastral: 38048A025001420000ZU (Polígono 25 - Parcela 142). VALOR: 
DOCE MIL OCHENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS (12.085,50 €).  
 
A instancias del Presidente, por el Letrado Asesor se informa del desarrollo de 
la instrucción del Expediente y de las salvedades que en su momento se 
manifestaron por el mismo en su informe, fundamentalmente  respecto a la falta 
de constancia en los archivos sociales de los hechos que han dado lugar a  la 
reclamación y del coeficiente de revalorización del importe de adquisición 
inicialmente propuesto por el actual Consejero Delegado, salvedades que 
quedarían superadas con el informe emitido por el Consejero Delegado de la 
Sociedad con cargo vigente cuando sucedieron los hechos que obra en el 
Expediente y la negociación llevada a cabo por el Presidente con los propietarios 
respecto la adecuación del precio de venta al valor de tasación, permaneciendo 
vigente, según su criterio, la prescripción de la acción de reclamación. 
 
Por el representante del ITC se solicita que por parte del Letrado Asesor se 
realice un nuevo informe por escrito que ratifique su informe verbal en este acto, 
con el fin que conste en el expediente y que con ello se pueda tomar un acuerdo 
conforme a Derecho por la Junta. Además de ello, manifiesta que se encuentra 
conforme con la propuesta de adquisición.  

 
Tras deliberar sobre el asunto planteado, la Junta General acuerda por 
unanimidad la adquisición por parte de Gorona del Viento El Hierro, S.A. 
de sus propietarios, de los inmuebles antes citados y en las condiciones 
siguientes: 
 
I.- De Don Santiago Jesús Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es 
titular, del pleno dominio sobre las siguientes fincas, que no lindan con la 
zona marítimo terrestre: 
  
1.- RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término 
municipal de Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de 
TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS 
(3.394 m²). Y linda: norte: don Juan Quintero Quintero (Referencia 
Catastral 38048A025001600000ZM); sur: don Antonio Gutiérrez Sabina 
(Referencia Catastral 38048A025001540000ZL); este: don Santiago 
Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 38048A025001580000ZO) finca 
descrita bajo el número “2”; oeste: camino. DATOS CATASTRALES: 
Coincide el catastro con la realidad, según aseguran. Referencia Catastral: 
38048A025001590000ZK (Polígono 25 - Parcela 159).  VALOR: CINCO MIL 
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS 
(5.939,50 €).  
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2.- RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término 
municipal de Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de 
SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (6.337 
m²). Y linda: norte: don Manuel Luis Espinosa Krawany (Referencia 
Catastral 38048A025001610000ZO); sur: don Antonio Gutiérrez Sabina 
(Referencia Catastral 38048A025001540000ZL); este: don Manuel Luis 
Espinosa Krawany (Referencia Catastral 38048A025001610000ZO), don 
Carlos Quintero Padrón (Referencia Catastral 38048A025001460000ZB), 
doña Juana Cano Febles (Referencias Catastrales 38048A025001550000ZT 
y 38048A025001570000ZM), y doña María del Carmen Rodríguez Casañas 
(Referencia Catastral 38048A025001450000ZA), oeste: don Juan Quintero 
Quintero (Referencia Catastral 38048A025001600000ZM), y don Santiago 
Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 38048A025001590000ZK) finca 
descrita bajo el número “1”.- DATOS CATASTRALES: Coincide el catastro 
con la realidad, según aseguran. Referencia Catastral: 
38048A025001580000ZO (Polígono 25 - Parcela 158).  VALOR: ONCE MIL 
OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS 
(11.089,75 €).  
 
II.- De Don Antonio Miguel Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es 
titular, del pleno dominio sobre la siguiente finca, que no linda con la zona 
marítimo terrestre: 
 
RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término 
municipal de Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de 
QUINCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS 
(15.287 m²). Y linda: norte: don Juan Lima Padilla (Referencia Catastral 
38048A025001560000ZF) y doña María del Carmen Rodríguez Casañas 
(Referencia Catastral 38048A025001450000ZA); sur: Gorona del Viento El 
Hierro SA (Referencia Catastral 38048A025001360000ZE) y doña Juana 
Cano Febles (Referencia Catastral 38048A025001570000ZM); este: don 
Santiago Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 
38048A025001420000ZU), doña Adela Encarnación Quintero Sánchez 
(Referencia Catastral 38048A025001430000ZH) y don Meliano Casañas 
Chávez (Referencia Catastral 38048A025001390000ZU); oeste: don 
Santiago Gutiérrez Morales (Referencia Catastral 
38048A025001580000ZO), doña Antonia Rodríguez Casañas (Referencia 
Catastral 38048A025001470000ZY), don Antonio Gutiérrez Sabina 
(Referencia Catastral 38048A025001540000ZL), don Juan Lima Padilla 
(Referencia Catastral 38048A025001560000ZF) y doña Juana Cano Febles 
(Referencia Catastral 38048A025001570000ZM). DATOS CATASTRALES: 
No coincide, el Catastro con la realidad, según manifiestan. Hacen constar 
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que la discrepancia con la realidad está en el titular catastral. Referencia 
Catastral: 38048A025001460000ZB (Polígono 25 - Parcela 146).  VALOR: 
VEINTISÉIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON 
VEINTICINCO CÉNTIMOS (26.752,25 €).  
 
III.- De Don José Carlos Gutiérrez Martín que, con carácter privativo, es 
titular, del pleno dominio sobre la siguiente finca, que no linda con la zona 
marítimo terrestre: 
 
RÚSTICA.- Trozo de terreno sito donde llaman “AFOTASA”, del término 
municipal de Valverde de El Hierro. Tiene una extensión superficial de 
SEIS MIL NOVECIENTOS SEIS METROS CUADRADOS (6.906 m²). Y linda: 
norte: doña Adela Encarnación Quintero Sánchez (Referencia Catastral 
38048A025001430000ZH) y don Manuel Luis Espinosa Krawany 
(Referencia Catastral 38048A025001610000ZO); sur: don Manuel Luis 
Espinosa Krawany (Referencia Catastral 38048A025001610000ZO) y don 
Melanio Casañas Chávez Referencia Catastral 38048A025001390000ZU); 
este: don Manuel Luis Espinosa Krawany (Referencia Catastral 
38048A025001610000ZO); y oeste: doña Adela Encarnación Quintero 
Sánchez (Referencia Catastral 38048A025001430000ZH) y don Carlos 
Quintero Padrón 38048A025001460000ZB. DATOS CATASTRALES: 
Coincide el catastro con la realidad, según aseguran. Referencia Catastral: 
38048A025001420000ZU (Polígono 25 - Parcela 142). VALOR: DOCE MIL 
OCHENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS (12.085,50 €).  

 
Se faculta expresamente al Presidente del Consejo de Administración, 
D. Alpidio Armas González, para que comparezca ante Notario en 
nombre y representación de Gorona del Viento El Hierro, S.A. a fin de 
otorgar las correspondientes escrituras públicas de compraventa de 
los bienes antes descritos y realizar el pago del precio acordado por 
cada uno de ellos.  
 

(Se adjunta como Anexo III el Informe Jurídico). 
 
 

V. RUEGOS Y PREGUNTAS. 
 

 
No existieron.  
 
 

VI. LECTURA Y APROBACIÓN, EN SU CASO, DEL ACTA DE LA SESIÓN. 
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Una vez que es leída por el Letrado Asesor en nombre de la Secretaria y encontrándola 
conforme, la Junta acuerda por unanimidad aprobar al Acta de la presente sesión. 
 
La Junta igualmente acuerda, por unanimidad, autorizar al Presidente y al Secretario del 
Consejo para que indistintamente cualquiera de los dos puedan, con toda la amplitud que fuera 
necesaria en Derecho, complementando en su caso, todos los acuerdos anteriores, expedir 
certificaciones, subsanar, aclarar, precisar o completar los acuerdos adoptados por el presente 
Junta General o los que se produjeren en cuantas escrituras y documentos se otorgaren en 
ejecución de los mismos y, de modo particular, cuantas omisiones, defectos o errores de forma 
que impidieran el acceso de estos acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil, 
Registro de la Propiedad, Registro de la Propiedad Industrial o cualesquiera otros. 
 
Y sin más asuntos que tratar, siendo las 11:30 horas del día arriba indicado, se levanta la sesión. 
 
 
Vº Bº El Presidente, 
 
 

La Secretaria, 

D. Alpidio Armas González Dª. Lucía Fuentes Mesa 
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GORONA DEL VIENTO EL HIERRO, S.A. Cuentas Anuales e Informe de 

Gestión correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 

 

Anexo I Acta Junta General Ordinaria celebrada con fecha 24 de mayo de 2023 
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GORONA DEL VIENTO EL HIERRO, S.A. Informe Jurídico expediente 36/2022 

Adquisición inmueble Calle Provisor Magdaleno, 10 

 

Anexo II Acta Junta General Ordinaria celebrada con fecha 24 de mayo de 2023 
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INFORME SOBRE ADQUISICIÓN DE INMUEBLE  

EXPEDIENTE: GOR-36/2022 

 
 
 
I.- ANTECEDENTES:  
 
I.I.- Se tramita el presente Expediente 36/2022 a instancias del Consejo 
Delegado de Gorona, promovido mediante un Informe del mismo, de fecha 16 
de septiembre de 2022, bajo la denominación “INICIO DEL EXPEDIENTE DE 
PROPUESTA PARA LA ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE QUE OCUPA 
GORONA PARA EL DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES Y LOS 
TERRENOS ANEXOS”, en el que se formula la manifestación siguiente:  
 

“2.- DESARROLLO DE LA PROPUESTA  

Dadas las condiciones del contrato actual desde 2008 a 2022 este alquiler nos ha costado  

14 x 43.902,48€ = 614.634.32€.  

Siendo la superficie total de la parcela de 1.040,98 m2., y teniendo en cuenta la 

actualmente utilizada, tendremos la posibilidad de ampliación en aproximadamente 

550,00m2. Podríamos duplicar la oficina de Gorona para albergar los recursos necesarios 

para nuestro objetivo.  

Por lo tanto, y tras hablar con la propiedad propongo pedir tasación del inmueble a Tinsa 

con objeto de cerrar un contrato de compra del inmueble.  

He de decir que la propiedad está dispuesta a vender. Por lo tanto, mi propuesta es iniciar 

el expediente para la adquisición de dicho inmueble y terrenos con la aprobación del 

Consejo de Administración de Gorona del viento.” 

 

I.II.- Previa la tramitación del correspondiente expediente de contratación, se 
encargo a la sociedad de tasación denominada GLOBLA VALUATION, S.A., la 
realización de un tasación del inmueble donde actualmente se encuentran 
ubicadas las oficinas de  la Sociedad,   que emitió en fecha 11 de enero de 2023 
el documento que se encuentra incorporado al Expediente, en el que se perita 
como valor del inmueble en la cantidad de 474.375,72 euros, manifestando la 
propiedad de dicho inmueble, mediante su comunicación de fecha 7 de marzo 
de 2023 y una vez que es requerida para ello por Gorona,  su conformidad con 
dicho importe como precio de una futura compraventa. 
 

I.III.- Con fecha 8 de marzo de 2023 se emite por la Secretaria General Técnica 
de Gorona, con el VºBº del Presidente de su Consejo de Administración  “Informe 
Sobre Disponibilidad de Crédito”  para la “Adquisición inmueble calle Provisor 
Magdaleno, 10 (Actuales oficinas Gorona del Viento)“, mediante el que se deja 
constancia de la existencia de fondos suficientes para para poder afrontar dicha 
adquisición.  
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I.IV.- No se aprecia que consten en el Expediente informe de un técnico que 
determine la idoneidad del inmueble que se propone adquirir para el 
cumplimiento del fin pretendido, los pliegos administrativos o técnicos de 
condiciones que puedan regular la futura compraventa, la justificación de la 
necesidad de una adjudicación directa u otros documentos referentes a la 
tramitación de la adquisición mediante un proceso de concurrencia o publicidad. 

 
II. CONSIDERACIONES: 
 
II.1.- Naturaleza jurídica y régimen jurídico:  

 
II.1.1.- El supuesto que nos ocupa es una adquisición de bien inmueble 
entre una sociedad de capital público y dos particulares. Por tanto, se trata 
de un contrato de naturaleza patrimonial y carácter privado, según dispone 
el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público (en adelante 
LCSP). 
 
II.1.2.- El régimen jurídico del contrato será el regulado por sus normas 
especiales, tal y como establece el citado artículo 9, aplicándose los 
principios de la LCSP, para resolver las lagunas y dudas que pudieran 
presentarse, según dispone en su art. 4. 
 
II.1.3.- En su artículo 9.2, la LCSP determina que “Quedan, asimismo, 
excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa, donación, 
permuta, arrendamiento y demás negocios jurídicos análogos sobre bienes 
inmuebles, …..” . No obstante, esta exclusión de su ámbito de aplicación, 
el artículo 26.2 de la propia LCSP determina que “2. Los contratos privados 
que celebren las Administraciones Públicas se regirán, en cuanto a su 
preparación y adjudicación, en defecto de normas específicas, por las 
Secciones 1.ª y 2.ª del Capítulo I del Título I del Libro Segundo de la 
presente Ley con carácter general, y por sus disposiciones de desarrollo, 
aplicándose supletoriamente las restantes normas de derecho 
administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado, según 
corresponda por razón del sujeto o entidad contratante. En lo que respecta 
a su efectos, modificación y extinción, estos contratos se regirán por el 
derecho privado.” 
 
II.1.4.- En cuanto al régimen de efectos y extinción de la compraventa habrá 
que estar a lo dispuesto en el Código Civil. 
 
II.1.5.- Será el orden jurisdiccional civil el competente para resolver las 
controversias que pudieran surgir, aunque se considerarán actos jurídicos 
separables los que se dicten en relación con la preparación y adjudicación 
del contrato y por tanto podrán ser impugnados ante el orden jurisdiccional 
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contencioso-administrativo. 
 
II.2.- Procedimiento de adquisición.  
 
De conformidad con la vigente legislación, dos son los procedimientos posibles 
para que una empresa del sector público pueda dar lugar a la adquisición de un 
inmueble: El procedimiento ordinario y la adquisición directa.  
 

II.2.1.- El procedimiento ordinario. 

En materia de contratación, si bien Gorona no tiene la consideración de 
Administración Publica, forma parte del Sector Publico y reúne los requisitos 
que como Poder Adjudicador se establecen en el vigente Texto Refundido de 
la Ley de Contratos del Sector Publico, Real Decreto Legislativo 3/2011, de 
14 de noviembre, por lo que en virtud de lo dispuesto en los artículos 189, 190 
y 191, todos los contratos se regirán por las misma normas previstas para la 
adjudicación de los contratos de las Administraciones Publicas con las 
particularidades del artículo 190, y para el resto de los contratos no sujetos a 
regulación armonizada, se ajustarán a los principios de publicidad, 
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminación, 
así ́ como al Protocolo de Contratación aprobado por el Consejo de 
Administración  de la Sociedad. 

En base a lo anteriormente expuesto, el procedimiento que debería llevarse a 
cabo para la adquisición de un inmueble por Gorona, sería el siguiente: 
 

A. El órgano de contratación iniciará el expediente justificando su 
conveniencia o necesidad y forma de proceder a la adquisición y ordenará 
la redacción del pliego de cláusulas administrativas particulares que habrá́ 
de regir la adquisición.  Una vez incorporados dichos documentos, se 
dictará resolución motivada por el órgano de contratación aprobando el 
expediente y disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicación. 
Dicha resolución implicará también la aprobación del gasto. Esta resolución 
deberá́ ser objeto de publicación en el perfil de contratante, así como, de 
conformidad con el artículo 135 de la LCSP, el anuncio de licitación para la 
adjudicación del contrato. 
 
B. Las ofertas de los interesados, que deberán ajustarse a lo previsto en 
los pliegos, lo que implica la aceptación incondicionada del contenido de 
los mismos, se presentarán por los interesados en el plazo mínimo de 15 
días desde el siguiente al de la publicación del anuncio de licitación en el 
perfil de contratante.  
 
C. El órgano de contratación estará́ asistido por una mesa de contratación, 
que serán nombrados por el órgano de contratación. De conformidad con 
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el punto 7 de la Disposición adicional segunda de la LCSP y con el artículo 
21.4 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla 
parcialmente la LCSP, la composición de la mesa de contratación se 
publicará en el Perfil de Contratante con una antelación mínima de 7 días 
con respecto a la reunión que deba celebrarse para la calificación de la 
documentación referida en el artículo 140.1 de la LCSP.  
 
D. La mesa de contratación calificará previamente la documentación 
acreditativa de la personalidad y capacidad del licitador y de su 
representante, en su caso, que deberá́ presentarse por los licitadores en 
archivo electrónico. Si la Mesa observase defectos u omisiones 
subsanables en la documentación administrativa presentada, otorgará 
plazo para que los licitadores los corrijan o subsanen ante la propia mesa 
de contratación.  
 
E. La apertura de las ofertas, que se realizará al menos la económica en 
acto público, deberá́ efectuarse en el plazo máximo de 20 días, contados 
desde la fecha de finalización del plazo para presentar ofertas. 
 
F. La mesa de contratación clasificará, por orden decreciente, las 
proposiciones presentadas para posteriormente elevar la correspondiente 
propuesta al órgano de contratación.  
 
G. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 150.2 de la LCSP, una 
vez aceptada la propuesta de la mesa por el órgano de contratación, los 
servicios correspondientes requerirán al licitador que haya presentado la 
mejor oferta, para que, dentro del plazo de 10 días hábiles, a contar desde 
el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la 
documentación acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos 
establecidos en los pliegos. 
 
H. El órgano de contratación adjudicará el contrato dentro de los 5 días 
hábiles siguientes a la recepción de la documentación. La resolución de 
adjudicación deberá́ ser motivada y se notificará a los candidatos y 
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 
15 días.  
 
I. Dicha notificación se realizará por medios electrónicos, de conformidad 
con la Disposición adicional decimoquinta de la LCSP y deberá́ contener la 
información necesaria que permita a los interesados en el procedimiento 
de adjudicación interponer recurso suficientemente fundado contra la 
decisión de adjudicación, indicándose el plazo en que debe procederse a 
la formalización del contrato. 
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J. La formalización del contrato deberá́ efectuarse no más tarde de los 15 
días hábiles siguientes a aquel en que se realice la notificación de la 
adjudicación a los licitadores y candidatos en la forma prevista en los 
artículos 151 y 153 de la LCSP. El contrato deberá́ elevarse a escritura 
pública, de conformidad con el artículo 1280 del Código Civil y 
posteriormente inscribirse en el Registro de la Propiedad.  

II.2.2.- Procedimiento de adquisición directa. 

Ante una falta de regulación específica para estos supuestos en la LCSP y 
por ello, por analogía con la legislación patrimonial estatal y, con carácter 
específico, al Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por 
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, podrá́ realizarse la adquisición del 
inmueble por adjudicación directa por las peculiaridades de la necesidad a 
satisfacer, las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de la 
adquisición resultante de acontecimientos imprevisibles o la especial 
idoneidad del bien.  

La adquisición exigirá́ el cumplimiento de los requisitos contemplados en la 
normativa reguladora de la contratación de las Corporaciones Locales y en 
los supuestos siguientes: 

a) Cuando el vendedor sea otra Administración pública o, en general, 
cualquier persona jurídica de derecho público o privado perteneciente al 
sector público. 

b) Cuando fuera declarado desierto el concurso promovido para la 
adquisición. 

c) Cuando se adquiera a un copropietario una cuota de un bien, en caso de 
condominio. 

d) Cuando la adquisición se efectué en virtud del ejercicio de un derecho 
de adquisición preferente. 

En caso de optarse por la adquisición directa, el procedimiento a seguir será́ 
el siguiente: 

A. Para justificar la concurrencia de una de causas antes citadas, el 
legislador establece el instrumento necesario que es una memoria -
articulo 116.3 de la LCSP- en la que se justificará la necesidad o 
conveniencia de la adquisición, el fin o fines a que pretende destinarse el 
inmueble. 

 

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
7
6
J
G

A
D

9
A

6
F

W
C

Q
Z

G
4
W

T
M

D
Z

6
M

M
K

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/g

o
ro

n
a
d
e
lv

ie
n
to

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 5

 d
e
 7

 

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
9
Z

R
S

Y
M

Q
S

E
L
J
A

K
E

G
Z

F
Z

Q
G

S
7
F

Z
R

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/g

o
ro

n
a
d
e
lv

ie
n
to

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 7

4
 d

e
 8

0
 



LUIS RODRÍGUEZ MUÑOZ 

ASESOR JURÍDICO 

 

 

 

 

 6

B. Justificada la necesidad o conveniencia de llevar a cabo la adquisición del 
bien, el fin o fines a que pretende destinarse y el procedimiento de 
adjudicación que se proponga seguir, se emitirá́ informe por los Servicios 
Técnicos que incluya la descripción de las características y ubicación que 
debe tener el bien que se desea adquirir y una valoración aproximada del 
precio de mercado del mismo. 

 
C. El órgano competente para acordar la adquisición iniciará el expediente 

justificando su conveniencia o necesidad y forma de proceder a la 
adquisición y ordenará la redacción del pliego de clausulas 
administrativas particulares que habrá́ de regir la adquisición.  

 
D. Una vez incorporados dichos documentos, se dictará resolución motivada 

por el órgano de contratación aprobando el expediente y disponiendo la 
apertura del procedimiento de adjudicación. Dicha resolución implicará 
también la aprobación del gasto.  

 
E. Se remitirá́ invitación al propietario del bien en cuestión para ofertar su 

adquisición a titulo oneroso de conformidad con lo estipulado en las 
clausulas de los pliegos, indicando la fecha limite para la recepción de la 
oferta, la dirección a la que deba enviarse, los documentos que, en su 
caso, se deban adjuntar complementariamente y el lugar, día y hora de la 
apertura de la proposición.  

 
F. El órgano de contratación, en su caso, a través de la comisión 

negociadora que se designe al efecto, formada por técnicos dependientes 
del órgano de contratación, valorará y negociará con el propietario su 
oferta y, en su caso, requerirá́ al licitador para que, dentro del plazo de 10 
días hábiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido 
el requerimiento, presente la documentación acreditativa del 
cumplimiento de los requisitos previos establecidos en el pliego de 
cláusulas administrativas particulares.  

 
G. El órgano de contratación adjudicará el contrato dentro de los 5 días 

hábiles siguientes a la recepción de la documentación. 
 

H. La resolución de adjudicación deberá́ ser motivada y se notificará al 
vendedor  por medios electrónicos en el plazo de 15 días, debiendo ser 
publicada en el perfil de contratante, debiendo contener la información 
necesaria que permita interponer recurso suficientemente fundado contra 
la decisión de adjudicación. En la notificación se indicará el plazo en que 
debe procederse a la formalización del contrato. 

 
I. De conformidad con el artículo 153 de la LCSP, el contrato deberá́ 

formalizarse en documento que se ajuste con exactitud a las condiciones 
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de la licitación. La formalización del contrato deberá́ efectuarse no más 
tarde de los 15 días hábiles siguientes a aquel en que se realice la 
notificación de la adjudicación. 

 
J. El contrato deberá́ elevarse a escritura pública, de conformidad con el 

artículo 1280 del Código Civil y posteriormente inscribirse en el Registro 
de la Propiedad.  

III. CONCLUSIONES 

II.1.- Por todo lo expuesto, la preparación y adjudicación de la compraventa de 
un inmueble para albergar las oficinas sociales, salvo que concurra alguna de 
las causas  de carácter excepcional legalmente establecidas, se debería realizar 
preferentemente mediante el procedimiento abierto ordinario, establecido en el 
artículo 156 de la LCSP, lo dispuesto en el Procedimiento de Contratación 
aprobado por el Consejo de Administración de Gorona,   en base  al contenido 
de un  pliego realizado al efecto, ajustándose a los principios de publicidad, 
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminación, 
siéndole de aplicación los artículos 1.445 y siguientes del Código civil y demás 
normas de Derecho Privado, al resultar la relación contractual que se derive de 
dicho procedimiento del ámbito del derecho  civil. 

III.2.- Sin perjuicio de lo anterior, igualmente podría realizarse mediante  la 
adjudicación directa, decisión que compete únicamente al órgano de 
contratación, adoptada en base a un informe técnico acerca de la “especial 
idoneidad” del inmueble a adquirir para el fin pretendido, sistema de adjudicación  
que debería utilizarse con carácter restrictivo y plenamente justificado en el 
expediente, (Resolución de la Dirección General de los Registros y del Notariado 
de fecha 9 de julio de 2014, BOE 31de julio de 2014) ya que es un procedimiento 
excepcional, por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones 
del mercado inmobiliario, la urgencia de la adquisición resultante de 
acontecimientos imprevisibles o la especial idoneidad del bien, con cumplimiento 
de los  principios de contratación y en base a las condiciones pre establecidas 
en un pliego de condiciones.  

 

El Asesor Jurídico de la Sociedad 
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GORONA DEL VIENTO EL HIERRO, S.A. Informe Jurídico expediente 6/2022 

Adquisición terrenos afección ejecución Parque Eólico 

 

Anexo III Acta Junta General Ordinaria celebrada con fecha 24 de mayo de 2023 
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INFORME SOBRE ADQUISICIÓN EXPEDIENTE 06/2022 

 

 
 
 
 
Examinado el contenido del Expediente 06/2022, tramitado a consecuencia de la 
reclamación planteada por DON SANTIAGO JESÚS GUTIÉRREZ MARTIN, titular del 
DNI/NIF: 78402836E; visto el informe del Consejero Delegado de fecha 20 de 
diciembre de 2022, mediante el que se propone la adquisición de “Parcela 159 de 
superficie = 3.394 m2 precio por m2 de servidumbre= 5€. Parcela 158 de superficie = 6.337 
m2 precio por m2 de servidumbre= 5€. Parcela 146 de superficie = 15.287 m2 precio por m2 
de servidumbre= 1€. Parcela 142 de superficie = 6.906 m2 precio por m2 de servidumbre= 
1€.”, otorgando un valor de compra total por importe de 70.848 euros; visto el Informe 
emitido el 19 de abril de 2022, por el Ingeniero Técnico Agrícola, D.  José Álvaro 
Quintero Padrón, en el que se otorga un “Valor total de las propiedades objeto = 55.867,00 
€”, estimo necesario informar de lo siguiente:  

1º.- Los artículos 1.961 y siguientes del Código Civil establecen los plazos de 
prescripción para el ejercicio de las acciones de reclamación. En concreto el Artículo 
1964, dispone, en punto  su 2, que “Las acciones personales que no tengan plazo especial 
prescriben a los cinco años desde que pueda exigirse el cumplimiento de la obligación. En las 
obligaciones continuadas de hacer o no hacer, el plazo comenzará cada vez que se incumplan.” 

Su fundamento radica en la seguridad del tráfico jurídico-civil, concretamente en la 
necesidad de dar fijeza a las relaciones jurídicas, ya que no es conveniente para la 
paz social que los derechos puedan ejercitarse transcurrido un dilatado lapso de 
tiempo, en cuanto que no es recomendable una prolongada incertidumbre jurídica y 
por ello el legislador ha entendido que es exigible una actividad diligente del titular del 
derecho a la hora de su ejercicio, ya que en otro caso, no cabe sino presumir su 
abandono, como por otro lado ha destacado el Tribunal Supremo en multitud de 
resoluciones (Sentencia TS, Sala Primera, de lo Civil, No sent. 993/2003, de 29 
Octubre 2003 No rec. 4061/1997, 31 de diciembre de 2002, 19 de diciembre de 2001, 
26 de diciembre de 1995, 14 de julio de 1993, y 14 de marzo de 1989 entre otras), 
aunque la prescripción tiene una base fundamentalmente objetiva ya que opera 
automáticamente con el mero transcurso del tiempo. 
 
Teniendo en cuenta que los hechos a los que se refiere el presente Expediente se 
remontan a la fase de la construcción de la Central y que la reclamación se ha 

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
9
R

P
G

N
J
3
A

H
T

Q
6
6
P

K
G

9
R

7
S

T
X

X
2
C

 |
 V

e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/g

o
ro

n
a
d
e
lv

ie
n
to

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

 d
e
 3

 

L
U

IS
 R

O
D

R
IG

U
E

Z
 M

U
Ñ

O
Z

 (
1

 d
e
 1

)
A

se
so

r 
ju

rí
d
ic

o
F

e
ch

a
 F

ir
m

a
: 
2
3
/1

2
/2

0
2
2

H
A

S
H

: 
e
1
3
7
5
3
3
d
1
6
6
1
1
e
5
d
9
8
1
f2

cd
6
7
8
6
d
0
a
8
3

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
9
Z

R
S

Y
M

Q
S

E
L
J
A

K
E

G
Z

F
Z

Q
G

S
7
F

Z
R

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/g

o
ro

n
a
d
e
lv

ie
n
to

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 7

8
 d

e
 8

0
 



LUIS RODRÍGUEZ MUÑOZ 
ASESOR JURÍDICO 

�

�

�

realizado con fecha 11 de marzo de 2022, debe estimarse que la acción de 
reclamación se encuentra prescrita.  
 
2º.- De otra parte, no obra en el Expediente acreditación de la legitimidad de la 
reclamación efectuada por DON SANTIAGO JESÚS GUTIÉRREZ MARTIN, al no 
constar en los archivos de GORONA referencia directa o indirecta al acuerdo al que 
se hace referencia para justificar la reclamación o testimonio verbal o escrito del 
responsable de la Sociedad en la obra en aquellos momentos, ni que dicha obligación, 
caso de que hubiera existido, no fuera una de las que debería haber asumido en virtud 
de su contrato la empresa constructora encargada por GORONA de la ejecución de 
la obra. 
 
3º.- Asimismo, es necesario resaltar que los terrenos a los que se refiere el Expediente 
no han tenido acceso al Registro, por lo que no gozan de la seguridad jurídica que el 
mismo otorga sobre su titularidad, ni garantizan la posesión pacífica de los mismos en 
el futuro, por lo que una vez que se realizara la correspondiente escritura pública de 
compraventa y presentación de la misma ante el Registro de la Propiedad, dicha 
inscripción quedaría en suspenso por el plazo de dos años, conforme a lo dispuesto 
en el artículo 203 de la Ley Hipotecaria.  
 
4º.- Además de lo dicho en el punto 3 anterior, es de señalar que existe una diferencia 
sustancial entre el valor otorgado en la tasación realizada por D. José Álvaro Quintero 
Padrón y la contenida en la propuesta del Consejero Delegado, sin que quede 
acreditado, de forma objetiva, las razones que dan lugar a dicha diferencia de 
valoración en el precio. 
 
5º.- Por último, el punto g) del Artículo 15º de los Estatutos Sociales de GORONA, 
establece que es competencia de la Junta General adquirir y enajenar bienes 
inmuebles, por lo que, caso de estimarse la reclamación planteada, resultaría 
necesario la adopción de un acuerdo autorizando la compraventa por dicho órgano de 
administración.  
 
CONCLUSIÓN: 
 
En base a los antecedentes y consideraciones legales anteriormente expuestas, debo 
informar que, a mi juicio, la reclamación planteada por DON SANTIAGO JESÚS 
GUTIÉRREZ MARTIN, no se encuentra suficientemente justificada, al no haber podido 
quedar acreditado en el Expediente 6/2022 prueba alguna de su derecho,  
considerando  que, además, su acción de reclamación se encuentra prescrita, por el 
largo lapso de tiempo transcurrido entre el presunto acuerdo que se invoca para 
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fundamentar su derecho y la reclamación planteada, todo ello, sin perjuicio de los 
criterios utilizados para determinación del precio. 
 

El Asesor Jurídico de la Sociedad, 
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